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Propozycje Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w sprawie niezbednych do
podjecia dziatah na potencjalnie zanieczyszczonych
terenach poprzemystowych

Ciggly rozwdj i rozbudowa miast sprawia, ze tereny poprzemystowe stajg sie coraz bardziej
atrakcyjne dla inwestoréw. Obserwowana jest tendencja zabudowywania na cele mieszkaniowe
obszaréw potencjalnie zanieczyszczonych w wyniku prowadzonej w przesztosci dziatalnosci
przemystowej lub na skutek wykonanych na terenach przemystowych prac rozbiérkowych.
Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze brak okreslenia faktycznego stanu srodowiska gruntowo-wodnego na
terenach poprzemystowych, moze skutkowaé przystepowaniem przez inwestoréw do robét
budowlanych i zwigzanych z nimi prac ziemnych bez wczesniejszego doprowadzenia gruntéw do
odpowiednich standardéw jakosci gleby i ziemi, co dodatkowo moze powodowacd ucigzliwosci dla
0s6b zamieszkujacych lub przebywajacych w sagsiedztwie.

Stad zdaniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska uzasadnione jest
podjecie pilnych, réwnolegtych dziatan majacych na celu zaréwno zidentyfikowanie potencjalnych
historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi, jak réwniez egzekwowanie od inwestoréw
obowigzku dotrzymywania standarddéw jakosci gleby i ziemi.

W obowigzujgcym stanie prawnym obowigzki dotyczace przeprowadzenia dziatahh remediacyjnych
wobec stwierdzonych zanieczyszczeh zawarte sy w przepisach Tytutu Il Dziatu IV - Ochrona
powierzchni ziemi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska w odniesieniu do
historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi oraz w przepisach ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r.
0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie - w odniesieniu do szkéd w Srodowisku
powstatych po 30 kwietnia 2007 roku.

W uzupetnieniu powyzszych regulacji ustawowych, uzasadnione wydaje sie podjecie przez jednostki
samorzadu terytorialnego dziatan, majacych na celu uzyskanie wiedzy o aktualnym stanie
Srodowiska gruntowego, w szczegdlnosci na terenach poprzemystowych, przeznaczonych na cele
mieszkaniowe i ustugowe. Dziatania te mogtyby w szczegdlnosci polega¢ na naktadaniu i
egzekwowaniu od wtadajacych powierzchnig ziemi obowigzkéw polegajacych na wykonywaniu badan



jakosci gleby i ziemi przed przystgpieniem do ewentualnych prac rozbiérkowych lub budowlanych.
Wskazane powyzej obowigzki mogtoby by¢ okreslane w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
umowach sprzedazy gruntéw miejskich,

decyzjach o pozwoleniu na rozbiérke,
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decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego na terenach
poprzemystowych, takich jak: decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzjach zatwierdzajacych projekt
budowlany i udzielajagcych pozwolenia na budowe.

Podjecie proponowanych dziatah moze zdaniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska wptyngé na znaczne ograniczenie przypadkéw prowadzenia na terenach
zanieczyszczonych robo6t budowlanych, w sposéb ktéry moze negatywnie wptywad na zdrowie ludzi i
stan srodowiska, a takze powodowac uciazliwosci odorowe dla okolicznych mieszkahcéw.
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